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Kiindigung des Wohnungsmietvertrages
...durch den Vermieter

Gegen den eigenen Willen zum Auszug gezwungen zu
werden, ist der Albtraum aller Wohnungsmieter. lhre Woh-
nung ist lhr Zuhause und als solches durch die Gesetze
geschiitzt. Deshalb sind die Kiindigungsmaoglichkeiten fiir
Vermieter stark eingeschrankt.

Vermieter brauchen immer einen Grund fir die Kiindigung,
diese ist sonst unwirksam.

Dem vertragstreuen Mieter kann der Vermieter nur aus-
nahmsweise kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an
der Kiindigung hat. Ein hdufiges Beispiel hierfiir ist die Eigen-
bedarfskiindigung.

Unwirksam sind dagegen Kiindigungen, um einen unlieb-
samen Mieter ,zu bestrafen”, weil die Wohnungen in Eigen-
tumswohnungen umgewandelt werden sollen oder zum
Zweck der Mieterhohung. Ob eine Kiindigung gegen Sie be-
rechtigt ist, prifen wir im Einzelfall.
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Die Gefahr einer wirksamen Kiindigung ist hoher, wenn der
Mieter gegen seine vertraglichen Pflichten versto3t. Doch
auch in diesen Fallen lohnt es sich, rechtlichen Rat bei uns zu
suchen, denn nicht jeder Vertragsverstol3 rechtfertigt eine
Kiindigung. So sind Versaumnisse bei der Treppenreinigung
zwar eine Pflichtverletzung des Mieters, aber keineswegs so
schwerwiegend, dass der Vermieter deshalb kiindigen darf.

Letzter Ausweg bei einer grundsatzlich wirksamen Wohnungs-
kiindigung, kann ein Widerspruch aufgrund der sogenannten
LSozialklausel” sein. Hier wird geprift, ob die Kiindigung fiir
Sie oder lhre Angehdrigen eine unzumutbare Harte darstellt.
Dies kann der Fall sein, wenn Obdachlosigkeit droht oder Sie
aufgrund von gesundheitlichen Griinden nicht umziehen kon-
nen.

...durch den Mieter
Mieter brauchen dagegen keinen besonderen Grund und kon-

nen mit einer Frist von drei Monaten kiindigen, es sei denn,
der Mietvertrag regelt etwas anderes.

VERTRAUEN

Merke: Zum Nachweis der Kiindigung diese immer per
Einschreiben mit Riickschein schicken oder beim Ein-
wurf in den Briefkasten einen Zeugen mitnehmen.

Ein Recht zur fristlosen Kiindigung kann z.B. bei Gesund-
heitsgefahrdung oder Arger mit den Nachbarn bestehen.
Da dies jedoch durch den Vermieter meist nicht akzeptiert
wird, sollten Sie sich unbedingt vorher durch uns beraten
lassen, damit Ihnen keine finanziellen Nachteile entstehen.

Sie haben noch Fragen?

Gern beraten und vertreten wir Sie in allen Fragen des
Mietrechts. Bitte vereinbaren Sie hierzu einen Termin mit
uns. Unsere Kontaktdaten finden Sie umseitig abgedruckt.

Ilhre Kanzlei
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